ДОГОВОР
управления многоквартирным домом

(между Управляющей организацией и Собственником помещения)

п.Ильинский                                                                                                        «___» ___________2012г.

         Собственники помещений в многоквартирном доме по адресу: РК, Олонецкий р-н, п.Ильинский, ул._______________ д.______,  именуемые в дальнейшем «Собственник», и Общество с ограниченной ответственностью «Домовед»», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Генерального директора Самариной Татьяны Михайловны, действующей на основании Устава предприятия, заключили на стоящий Договор управления многоквартирным домом (далее Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется в течение срока, указанного в настоящем договоре, за плату выполнять работы и оказывать услуги, связанные с содержанием общего имущества (по перечню указанному в Приложении № 1 к договору, далее Перечень) в многоквартирном доме по адресу: РК, Олонецкий р-н, п.Ильинский, ул._____________ д.___ ,по решению Собственника предоставлять коммунальные услуги собственникам и пользователям помещений; осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.
1.2. Техническая характеристика дома, его инженерного оборудования изложены в техническом паспорте дома. Техническое состояние конструктивных элементов здания и инженерных систем на момент подписания сторонами настоящего договора отражены в акте о состоянии общего имущества, утвержденного Управляющей организацией и Собственниками помещений.
1.3. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом (помещением Собственника) является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);
- на системах горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояков;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире).

- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенные в этажном щитке, либо клеммы электросчётчика. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.

В состав общего имущества включена внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
Внешней границей электро-, тепло-, газо-, водоснабжения  и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации (России), является граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учёта соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место присоединения коллективного (общедомового) прибора учёта с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

1.4. Собственник помещения в многоквартирном доме несёт бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в данном доме. Собственник комнаты в коммунальной квартире несёт  бремя содержания общего имущества собственников комнат в квартире, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации (России) или договором.

Перечень и объём работ, размер их финансирования (план) по текущему ремонту составляются на год и утверждаются на Общем собрании Собственников помещений. Собственники помещений вправе изменять объемы и виды работ, входящие в Перечень, а также их порядок в зависимости от срочности, важности и необходимости проведения в пределах утверждённой сметы. Решение о внесении изменений в Перечень принимается Советом дома с письменным уведомлением Управляющей организации. Управляющая организация обязана незамедлительно принять уведомление от Собственников помещений и проводить дальнейшие работы в соответствии с новым (измененным) Перечнем. 

Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (России) (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:

 а) соблюдение характеристик надёжности и безопасности многоквартирного дома;

 б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;

 в) доступность пользования помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;

 г) соблюдение прав  и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

 д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учёта и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

е) поддержание архитектурного облика в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.

1.5. Режим и качественные параметры предоставления коммунальных услуг устанавливаются соответствующими нормативными актами органов местного самоуправления, СНиПами, СанПиНами и иными нормативными документами.

2. Обязанности и права сторон.

2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. Осуществлять управление Общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственников.
2.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту Общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Перечнем. В случае оказания услуг или выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счёт.

2.1.3. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные законодательством.

2.1.4. Не допускать порчу Общего имущества дома.

2.1.5. Обеспечивать надлежащее санитарно-техническое состояние Общего имущества многоквартирного дома.

2.1.6. Не реже одного раза в полгода совместно с председателем Совета дома производить осмотры Общего имущества в доме, с составлением акта или записью в журнале, на основе которых производить анализ и оценку технического состояния Общего имущества, разрабатывать планы проведения текущего ремонта.

2.1.7. Организовывать проведение текущего ремонта Общего имущества в соответствии с утвержденным планом и финансированием.

2.1.8. Своевременно в письменной форме информировать Собственников через Совет дома о необходимости проведения капитального ремонта Общего имущества.

2.1.9. Обеспечить проведение капитального ремонта Общего имущества по решению Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Порядок и очередность выполнения работ по капитальному ремонту, размер их финансирования утверждают Собственники помещений на Общем собрании.

2.1.10. Совместно с председателем Совета дома принимать объёмы и качество выполненных работ и оказанных услуг, подписывать акты выполненных работ.

2.1.11. Организовывать заключение договоров о поставке Собственнику коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника, а также поддержания дома в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

2.1.12. Представлять и отстаивать интересы Собственника перед коммунальными предприятиями и организациями в бесперебойном и качественном предоставлении Собственнику, а также пользующимся его помещением лицам коммунальных услуг.
2.1.13. По требованию Собственника проводить замеры параметров теплоносителя на нужды отопления, горячей и холодной воды, фиксировать факт некачественного (ненормативного) предоставления коммунальных услуг.

2.1.14. Своевременно, не позднее, чем за одни сутки, информировать Собственников через объявления в общедоступных местах о предстоящих отключениях или ограничении подачи коммунальных услуг.

2.1.15. Обеспечить приём и рассмотрение обращений Собственников (как письменных, так и устных) по вопросам, входящим в предмет настоящего договора.
2.1.16. Вести реестр собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет, статистическую и бухгалтерскую отчетность и иную документацию по Управлению многоквартирным домом.

2.1.17. Предоставлять по требованию Собственника выписку из лицевого счёта, справки о занимаемых площадях, платежах за жилое помещение и коммунальные услуги.
2.1.18. Осуществлять паспортное обслуживание населения в пределах своих полномочий.
2.1.19. Своевременно, не позднее 1-го числа месяца следующего за расчётным, предъявлять Собственникам к оплате счёт-квитанцию по оплате жилья и коммунальных услуг.
2.1.20. Контролировать своевременное внесение Собственником установленных обязательных платежей.

2.1.21. Использовать поступающие денежные средства исключительно на Управление многоквартирным домом, содержание Общего имущества и текущий ремонт Общего имущества, оплату коммунальных услуг
2.1.22. Ежегодно не позднее конца первого квартала представлять Отчет о выполнении условий настоящего Договора посредством размещении его в общедоступных местах, передачи Совету дома, либо размещения в средствах массовой информации. Форму Отчёта утверждают Собственники жилья на Общем собрании.
2.1.23. В течение 30 дней после прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с Управлением многоквартирным домом документы председателю Совета дома.
2.2.Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.2.2. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы по настоящему Договору. К неплательщикам применять меры по взысканию задолженности в соответствии с действующим законодательством РФ, вплоть до ограничения предоставления коммунальных услуг.

2.2.3. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения.

2.2.4. Организовывать и проводить проверку правильности учета потребления ресурсов согласно приборам учёта. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета. При неисправности приборов учета расчёт оплаты предоставленных услуг производить в соответствии с нормативами потребления коммунальных услуг, утвержденных в п.Ильинский на момент проверки. Проводить проверку работы, установленных в помещении Собственника, приборов учета и сохранность пломб.
2.2.5. Заключать необходимые договоры в интересах Собственников о предоставлении коммунальных услуг.

2.2.6. По вопросам, связанным с выполнением условий настоящего Договора, представлять интересы Собственника перед третьими лицами в судебных и иных инстанциях.

2.3. Собственник обязан:
2.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

2.3.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные законодательством РФ.

2.3.3. Не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.
2.3.4. Незамедлительно сообщать в Управляющую организацию о неисправностях сетей, оборудования, приборов учета, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортного проживания, создающих угрозу жизни и здоровья людей.

2.3.5. Обеспечить представителям Управляющей организации своевременный доступ в занимаемое им помещение для запланированного или аварийного обслуживания и ремонта Общего имущества дома, для проверки показаний приборов учета, а также их работоспособности.
2.3.6. Ежемесячно в полном объеме производить плату по квитанциям за жилищные и коммунальные услуги не позднее 10-го (десятого) числа месяца, следующего за расчетным. Лица, несвоевременно или не в полном объеме внесшие плату, обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования за каждый день просрочки.

2.3.7. Уведомлять Управляющую организацию в пятидневный срок об изменении количества проживающих человек в своем помещении, необходимости перерасчета платы за недополученные коммунальные услуги.

2.3.8. Своевременно осуществлять проверку приборов учета, установленных в его помещении. К расчету оплаты предоставлять данные только поверенных и опломбированных приборов учета. Если прибор учета не прошел проверку или не был опломбирован представителями Управляющей организации, то расчет платы за коммунальные услуги производится в соответствии с тарифами и нормативами потребления коммунальных услуг.
2.3.9. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с действующим законодательством.
2.3.10. Участвовать в Общих собраниях Собственников помещений в многоквартирном доме.
2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. На своевременное и качественное предоставление ему коммунальных услуг, выполнение работ по содержанию и ремонту Общего имущества, на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные законодательством.
2.4.2. Выверять у Управляющей организации расчеты по оплате услуг в рамках настоящего Договора.

2.4.3. Требовать снижения размера платы за коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном действующим законодательством.

2.4.4. Требовать от Управляющей организации производить начисление платы за жилищно-коммунальные услуги в порядке, установленном законодательством РФ.

2.4.5. На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

2.4.6. Рекомендовать Исполнителей для проведения работ по текущему ремонту или содержанию жилья.

2.4.7. Участвовать в планировании работ по текущему ремонту и по содержанию Общего имущества через Совет дома.

2.4.8. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей организации в соответствующие органы.

2.4.9. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организацией в рамках настоящего Договора путем создания Совета дома.
3. Ответственность сторон

3.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

3.2. Стороны освобождаются от ответственности, если вред возник вследствие непреодолимой силы или непредвиденных обстоятельств, повлекших за собой изменение условий настоящего Договора.
4. Порядок и размер платежей по Договору.

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме, включая вознаграждение Управляющей организации (далее плата за помещение) и коммунальные услуги, определённые Общим собранием Собственников.

Плата за помещение и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за помещение, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за отопление, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение и газоснабжение, если Исполнителем конкретной коммунальной услуги по решению общего собрания собственников является Управляющая организация.

4.2. Размер платы за помещение определяется решением Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.

Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с тарифными ставками, установленными соответствующими организациями.

4.3. Собственник вносит плату за помещение и коммунальные услуги не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчётным, независимо от того, что помещение передано в наём или в аренду, если другой срок не установлен заключёнными Управляющей организацией договорами.

Собственник самостоятельно решает финансовые вопросы с нанимателями и арендаторами жилых помещений и арендаторами нежилых помещений.

4.4. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов Управляющей организации или Оператора по начислению и сбору платежей, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчётным.

4.5. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан, при отсутствии приборов учёта, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учётом перерасчёта платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации (России).

4.8. Основания и порядок изменения размера платы за помещение в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность устанавливаются Правительством Российской Федерации (России).

Собственник помещения вправе обратиться с заявлением об изменении размера платы к Управляющей организации. Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в диспетчерскую службу в течение 6 месяцев после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено.
5. Изменение и расторжение Договора, урегулирование споров

5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, предусмотренных законодательством.

5.2. Предложения об изменениях и дополнениях в настоящий Договор Собственники помещений вносят на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме.

5.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая организация будут стремиться разрешить путем переговоров на Общем собрании Собственников помещений.

5.4. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.5. Договор подлежит изменению в случае изменения законодательства, устанавливающего обязательные для сторон иные правила, чем те, которые закреплены в настоящем Договоре.

5.6. Настоящий Договор может быть расторгнут в случае:

- ликвидации Управляющей организации;

- по другим причинам, определенным действующим законодательством.

5.7. Договор считается исполненным после выполнения взаимных обязательств и урегулирования расчетов между сторонами.

5.8. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продлённым на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.
6. Срок действия Договора

8.1. Договор вступает в силу с момента утверждения его на Общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.
8.2. Договор заключается сроком до 31.12.2013г.

При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на следующий календарный год на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

8.3. Договор заключается на дом в двух экземплярах.
7. Подписи сторон

Управляющая организация

186004, РК, Олонецкий р-н, п. Ильинский ул. Леселидзе, д.46, Тел. 2-31-62 факс 2-31-62

ИНН /КПП 1014010963/101401001, р/сч 407 028 104 210 200 000 35

Карельский РФ ОАО «Россельхозбанк»  г. Петрозаводска, Кор сч.: 301 018 103 000 000 008 18

БИК 048 602 818

Ген. Директор ООО «Домовед»                                                                          _________ /Т.М.Самарина/
Собственники помещений
кв. №1 _____________________________________________________________________________________     (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №2 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №3 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №4 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №5 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №6 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №7 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №8 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №9 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №10 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №11 _____________________________________________________________________________________     (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №12 _____________________________________________________________________________________     (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №13 _____________________________________________________________________________________     (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №14 _____________________________________________________________________________________ 

     (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №15 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №16 _____________________________________________________________________________________     (подпись, фамилия, инициалы)

кв. №17 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)
кв. №18 _____________________________________________________________________________________      (подпись, фамилия, инициалы)

Приложение № 1 


ПЕРЕЧЕНЬ 
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту 
общего имущества собственников помещений 
в многоквартирном доме

	Наименование
	Периодичность

	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества дома

	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов (10 дней)
	1 раз в сутки 


	Подготовка к сезонной эксплуатации
	

	Проведение осмотров здания (фундамент, стены, оконные, и дверные проемы, помещения общего пользования, крыша, кровля, оголовки)
	2 раза в год (весна, осень)

	Инструктирование в ходе весеннего осмотра нанимателей и собственников жилых помещений о порядке их содержания, эксплуатации инженерного оборудования, правилах пожарной безопасности
	1 раз в год

	Внутридомовое обслуживание и содержание 
электрических сетей 
	круглогодично 

	Внутридомовое обслуживание и содержание 
тепловых сетей
	круглогодично

	Внутридомовое обслуживание и содержание 
сетей водоснабжения и водоотведения
	круглогодично

	Вывоз твердых бытовых отходов
	круглогодично


ПЕРЕЧЕНЬ 
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту 
общего имущества собственников помещений 
в многоквартирном доме 


ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ, включающий перечень работ 
по ремонту общего имущества собственников помещений в 
доме (периодичность выполнения по факту)

1. Фундаменты — устранение местных деформаций, усиление, 
восстановление поврежденных участков фундаментов 
(до 15% объема конструкций) 
2. Стены — смена обшивки до (10% поверхности). 
Ремонт штукатурки (до 10% поверхности). 
З. Крыши — усиление элементов деревянной стропильной 
системы (до 10% объема конструкций). 
Замена отдельных листов в кровлях из штучных материалов 
(до 10 % общей площади). 
Замена рулонных кровель (до 10 % площади). 
4. Лестницы — восстановление отдельных элементов 
(до 10 % объема конструкций) 
5. Перекрытия — заделка швов и трещин, укрепление 
перекрытий (до 10 % конструкций). 
6. Полы — замена, восстановление отдельных участков 
(до 10 % объема конструкций). 
7. Печи, очаги в квартирах — замазка трещин, устранение 
лишних неисправностей (до 10 % объема конструкций). - 
8. Оконные и дверные заполнения — смена отдельных 
элементов (приборов) и заполнений (до 10 % объема 
конструкций). 
Замена дверей (до 10 % общего числа дверей в подъездах, 
подвальных и чердачных помещениях). 
9. Система отопления — замена отдельных элементов и частей 
внутренних систем центрального отопления 
(до 15 % общего объема). 
Ремонт и замена регулировочной арматуры (до 10 %). 
10. Система холодного, горячего водоснабжения, канализации, 
дренаж — установка, замена и восстановление 
работоспособности отдельных элементов и частей элементов 
(до 10 % общего объема). 
11. Система электроснабжения и электротехнические 
устройства — установка, замена и восстановление 
работоспособности (до 15 % общего объема конструкций).
1

