ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

(между управляющей организацией и собственником (арендатором) помещения)

г.Олонец                                                                                                              «   » _________ 20__ г.

              ООО «Управляющая компания «Олонецкое Домоуправление», именуемое в дальнейшем "Управляющий", в лице _____________________________,действующей на основании _____________, и арендатор помещения, расположенного по адресу: ________________________________________________ (общей площадью – ____ м2), __________________________________________, именуемый  в дальнейшем Собственник действующий на основании ______________________________________________- ________________________________________________________________________________________________________, заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник (арендатор)- лицо, владеющее на праве собственности помещением по адресу: ___________________________________, находящимся в многоквартирном доме.  

 Собственник (арендатор) помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Доля в  общей собственности на праве общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющий – организация, получившее право на выполнение функций по управлению таким домом и обеспечению предоставления  услуг по результатам открытого конкурса и общего собрания собственников жилья.
1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику (арендатору) работ (услуг) по содержанию ремонту общего имущества.

В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника (арендатора).

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном  участке. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющим услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, обеспечению предоставления коммунальных услуг Собственникам (арендаторам) помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам.

2.2. Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий  расположения многоквартирного дома включает в себя:

2.2.1 Осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности и здоровью граждан;

2.2.2. Освещение помещений мест общего пользования;

2.2.3. Обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

2.2.4. Уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

2.2.5. Сбор и вывоз твердых бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

2.2.6. Содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

2.2.7. Подготовку к сезонной эксплуатации общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящих в состав общего имущества.

                                                    3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющий обязуется:

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора  с  «___» ____________ 20__ г.

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

- контролировать своевременное внесение Собственниками (арендодателями) помещений установленных обязательных платежей;

 - принимать, хранить и передавать проектную, техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, вносить в них необходимые изменения, связанные с управлением общим имуществом, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

  - осуществлять прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников (арендаторов) на действия (бездействие) обслуживающих и прочих организаций в соответствии с действующим законодательством ;
           - обеспечить организацию  мероприятия по ресурсосбережению;

- выдавать Собственникам (арендаторам) справки и иные документы в пределах своих полномочий по требованию собственника (платная услуга);

  3.1.2. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома  в пределах установленного размера платы за жилое помещение в соответствии с условиями настоящего договора.   

3.1.3. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении цен за жилищно-коммунальные услуги.

3.1.4. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения собственникам по оплате расходов на текущий или капитальный ремонт   общего имущества  многоквартирного дома, о сроке начала текущего или капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения текущего или капитального ремонта.

 3.1.5. Не позднее чем через 30 дней после истечения срока действия настоящего Договора представить Собственникам отчет о выполнении условий настоящего Договора, путем размещения отчетов на площадках 1 этажа подъезда многоквартирного дома.

3.1.6. Исполнять другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством. 

3.2. Управляющий имеет право:

3.2.1. Проводить начисление, сбор, обработку и перерасчет платежей Собственников за содержание, ремонт общего имущества и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц.

3.2.2. Приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в случаях и  в порядке, предусмотренных  законодательством РФ.

3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.4. Управляющая Компания  имеет право заключать договоры на передачу в аренду нежилых, подвальных, чердачных и прочих помещений многоквартирного дома, на праве договора управления. 

Доходы от передачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, и другие цели, связанные с содержанием многоквартирного дома. 

3.2.5. По решению Общего собрания Собственников дома надстраивать, пристраивать за счет собственных средств, к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся собственностью Управляющего.

 3.2.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим жилищным законодательством муниципальными правовыми актами, регулирующими отношения по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.7. Управляющая компания обслуживает электробойлеры отдельно предусмотренным договором.

3.3. Собственник (арендатор) обязуется:

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3.2. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу

3.3.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.4. Ежемесячно вносить плату по настоящему договору не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

При внесении платы с нарушением указанных сроков, уплатить  Управляющему  пени, в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.5. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома, в том числе соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию,  бережно относиться к объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям.

3.3.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.

3.3.7. В случае приобретения электробытовых приборов повышенной (более 1,5 КВт.) мощности, спутниковой антенны,  согласовать с Управляющим  возможность их установки и перепланировки помещения;
3.3.8. Проводить реконструкцию, переустройство или перепланировку Помещения в порядке, предусмотренном законодательством РФ;
3.3.9. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;
3.3.10. Немедленно сообщать Управляющему о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;                                                                                                                                                                                                                                                    3.3.11. Предоставлять Управляющему информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ;
3.3.12. Допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

         3.3.13. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего договора.                                                                           
        3.3.14. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам управления общим имуществом.

3.4. Собственник (арендатор) имеет право:

3.4.1.Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку принадлежащего на праве собственности помещения, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законодательством РФ порядке.

3.4.2.  Требовать от Управляющего исполнения обязательств по настоящему договору.

3.4.3. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору управления.

3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора управления многоквартирным домом устанавливается равной размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.  

 4.2. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется в соответствии с действующим законодательством и составляет:  ____ руб. на 1 кв.м. 
4.3. Собственник (арендатор) вносит плату на расчетный счет Управляющего не позднее 10 (десятого) числа месяца. 

4.4. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца.

4.5. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за содержание и ремонт помещение.

4.6. При предоставлении услуг по настоящему договору ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных действующим законодательством.

5.2. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности  Сторон не имеют юридической силы.

5.3. В случае прекращения настоящего договора, техническая документация на многоквартирный дом, иные документы, связанные с управлением многоквартирного дома, передаются по акту в срок не позднее 30 (тридцати) дней до его прекращения:

         5.4. Если Общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома работа Управляющего признается неудовлетворительной, Управляющему выносится предупреждение и дается 2 (два) месяца для улучшения работы.

5.5. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим договором обязательств Управляющий несет ответственность в объеме представленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему договору.  По  обязательствам третьих лиц Управляющий ответственности не несет.

5.6. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.7. Споры, связанные с исполнениями Сторонами условий настоящего договора, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Договор вступает в силу  с «__» __________ 20__ г.

6.2. Договор заключен сроком до «__» ________ 20__ г.
           6.3 Договор может быть пролонгирован на 1 год, но не более 3 лет, если у сторон нет к друг другу претензий в письменном виде, или решение общего собрания. 

           6.4. Настоящий Договор составлен на русском языке, в двух  экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра,  имеют одинаковую юридическую силу.

8. АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	Управляющая организация:

   

ООО «УК «Олонецкое Домоуправление»                             

Адрес юр.: г. Олонец, ул. Свирских Дивизий, д.1

Адрес поч.: г. Олонец, ул.Красноармейская, д.4           

ИНН/КПП 1014010674 / 101401001                                        

Р/сч. 40702810321020000025                                            

Карельский РФ ОАО «Россельхозбанк»                         

г. Петрозаводск    

Кор./сч. 30101810300000000818                                                                                                          
БИК 048602818                                                                  

Директор:  Л.Г. Ульянова  _______________________________________                                                

                       М.П.                     
	Собственник:                                                                                                        

__________________________________________                             
адрес: _____________________________________                             

___________________________________________                             

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_______________/_____________________/ 


    Приложения к Договору:
1.  Перечень  услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.  Телефоны ответственных сотрудников Управляющего.

