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Пояснительная записка 

Проект межевания территории, объекта, расположенного по адресу: Российская Федерация, 

Республика Карелия, Олонецкий район, п. Ильинский, ул. Песочная, разработан на основании: 

• Заявления представителей собственников квартир многоквартирного дома по адресу: 

Российская Федерация, Республика Карелия, Олонецкий район, п. Ильинский, ул. 

Песочная 

• Технического задания; 

• Договора №б/н от 30.04.2025 г. на выполнение работ по подготовке Проекта межевания 

территории 

• Постановления №437 от 28.05.2025 г. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения зоны вокруг 

существующего объекта жилой застройки - многоквартирного жилого дома. 

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ 

образуемого земельного участка. 

Проект межевания территории для объекта жилой застройки - многоквартирный жилой дом 

№ 3 состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.  

Исходные данные и условия, используемые для подготовки проекта: 

1. Карта градостроительного зонирования территории МО «Ильинского сельского 

поселения»; 

2. Правила землепользования и застройки территорий поселений Олонецкого 

национального муниципального района (Ильинского сельского поселения); 

3. Техническое задание на выполнение проекта межевания территории, расположенного по 

адресу: Российская Федерация, Республика Карелия, Олонецкий район, п. Ильинский, ул. 

Песочная 

4. Топографическая съемка, выполненная в 2025 г. в системе координат Республики Карелия 

(МСК-10); 

5. Сведения из государственного кадастра недвижимости (кадастровый план территории от 

03.03.2025 г. 

6. Проект разработан на геодезической основе в масштабе 1:1000. Графические материалы в 

основной части и в материалах по обоснованию представлены в масштабе 1:500 и 1:2000. 
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1. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИИ  

 ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

Территория площадью 1724 кв.м., подлежащая межеванию для объекта жилой застройки - 

многоквартирный жилой дом, расположена: кадастровый квартал 10:14:0050106 (по сведениям 

Единого государственного реестра недвижимости), адрес: Российская Федерация, Республика 

Карелия, Олонецкий район, п. Ильинский, ул. Песочная. Кадастровый номер дома 

10:14:0000000:345 (кв.1   К№ 10:14:0000000:4229, кв.2  К№ 10:14:0000000:4228). 

Объекты культурного наследия на территории образуемого земельного участка не выявлены. 

Границы особо охраняемых природных территорий не установлены. 

2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Земельный участок для объекта жилой застройки - многоквартирный жилой дом расположен 

на территории п. Ильинский в территориальной зоне Ж-2 (Зона застройки среднеэтажными 

жилыми домами). 

Работы по формированию проектных границ земельного участка под многоквартирным 

жилым домом обусловлены необходимостью образования границ земельного участка. Главная 

цель настоящего проекта - подготовка материалов по проекту межевания территории для объектов 

жилой застройки - многоквартирный жилой дом. Для обеспечения поставленной цели необходимо 

решение следующих задач: 

• анализ фактического землепользования; 

• определение границ территории, под объекты жилой застройки; 

• определение границ существующего и (или) подлежащего образованию земельного 

участка и площадей такого земельного участка в соответствии с нормативными 

требованиями и с учетом фактически сложившихся на местности границ земельного 

участка. 

Результаты работы: 

1. Выявлены территории свободные от прав третьих лиц для размещения земельного 

участка под объектом жилой застройки - многоквартирного жилого дома. 

2. Установлены границы образуемого земельного участка. 

3. На участке проектирования расположены объекты, правообладателями которых являются 

собственники жилых помещений (квартир). Регулирование отношений, связанных с 

установлением прав собственников объектов, расположенных в границах проектирования, 

основывается на комплексных мерах, определенных действующим земельным, 
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градостроительным, жилищным и гражданским законодательством. 

4. 4. В силу ч. 1 ст. 16 "Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-

ФЗ (ред. от 03.02.2025) как предусматривающие переход в общедолевую собственность 

собственников помещений в многоквартирном доме сформированного и поставленного на 

кадастровый учет земельного участка под данным домом без принятия органами 

государственной власти или органами местного самоуправления решения о предоставлении 

им этого земельного участка в собственность и без государственной регистрации перехода 

права собственности на него признаны не противоречащими Конституции РФ, право 

собственности на образуемый земельный участок для обслуживания многоквартирного 

жилого дома, расположенного по адресу:  Российская Федерация, Республика Карелия, 

Олонецкий район, п. Ильинский, ул. Песочная  – возникает в связи с нахождением на данном 

земельном участке многоквартирного жилого дома (в соответствии с Приказом 

Минэкономразвития России от 18.05.2012 №289). 

 

3. ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, 

ПОДЛЕЖАЩИХ ОБРАЗОВАНИЮ 

Образование земельного участка для объекта жилой застройки - многоквартирный жилой дом  

осуществляется из земель государственной или муниципальной собственности, свободной от прав 

третьих лиц, поэтому нет необходимости в изъятии земельных участков для муниципальных нужд. 

Установление публичного сервитута не требуется. 

Дополнительно настоящим проектом устанавливаются: 

- границы вновь образуемого земельного участка. Такие участки выделены на свободной 

территории, выявленной в процессе межевания; 

- отображаются границы земельных участков, сведения о которых внесены в ЕГРН. 

Сведения о вновь образуемом земельном участке представлены в таблице 3.1 

Таблица 3. 1 -  Ведомость образуемом земельном участке 

Условный 

номер Местоположение Категория  
Разрешенное 

использование 

Площадь, 

кв. м. 

:ЗУ1 

Российская Федерация, 

Республика Карелия, 

Олонецкий район, п. 

Ильинский, ул. Песочная 

Земли 

населенных 

пунктов 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка  

(код 2.1.1) 

1724 

Каталог координат характерных точек границ земельного участка для объекта жилой 

застройки - многоквартирный жилой дом в системе координат МСК-10 приведены в таблице 3.2. 
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Таблица 3.2 - Каталог координат характерных точек границ земельного участка 

Условный номер земельного участка :ЗУ1 

Площадь земельного участка 1724 кв.м. 

Система координат МСК-10  
 

Обозначение характерных точек 

границ 

Координаты, м 

Х Y 

н1 256447.22 1434026.78 

н2 256438.36 1434049.77 

н3 256436.04 1434053.16 

н4 256432.88 1434054.13 

н5 256420.68 1434049.76 

н6 256419.46 1434053.61 

н7 256405.04 1434053.93 

н8 256396.66 1434051.31 

н9 256394.25 1434048.30 

н10 256390.34 1434046.86 

н11 256394.06 1434036.51 

н12 256395.00 1434036.86 

н13 256396.89 1434031.93 

н14 256394.34 1434030.89 

н15 256402.84 1434008.44 

 

4. ТЕХНИКО -ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

4.1. Основные технико-экономические показатели проекта межевания 

№ 

п/п 

 

Наименование показателей 
Ед. 

изм. 

Проектные 

предложения 

1 Площадь проектируемой территории - всего кв.м. 1724 

 

Территории, подлежащие межеванию в том числе: 
  

Ж-2 – Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

кв.м. 1724 

из них: 
  

Основные виды разрешенного использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  

(код 2.1.1) кв.м. 1724 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В результате подготовки проекта межевания территории были установлены границы вновь 

образуемого земельного участка. Разработаны чертежи проектов межевания территории в 

масштабе 1:500 и 1:2000 на основе геодезической съемки территории.  
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

Часть 1.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Выполнил

Куприянова Т.С.

Подпись Дата

Масштаб Лист Листов
1:500 1 2

Чертеж межевания территории

ИП Куприянова Т.С.

Проект межевания территории

Основная часть

- граница земельных участков в 
соответствии с ГКН
- земли общего пользования

- границы вновь образованных 
  земельных участков

- граница кадастрового квартала
- номер кадастрового квартала

25.06.

Республика Карелия, Олонецкий район, 
п. Ильинский, ул. Песочная, д. 3, 
кадастровый квартал 10:14:0050106

- красные линии

- линии допустимого размещения объектов

Условные обозначения:



Выполнил

Куприянова Т.С.

Подпись Дата

Масштаб Лист Листов
1:2000 1 2

Чертеж межевания территории

ИП Куприянова Т.С.

Проект межевания территории

Основная часть

- граница земельных участков в 
соответствии с ГКН
- земли общего пользования

- границы вновь образованных 
  земельных участков

- граница кадастрового квартала
- номер кадастрового квартала

25.06.

Республика Карелия, Олонецкий район, 
п. Ильинский, ул. Песочная, д. 3, 
кадастровый квартал 10:14:0050106

- красные линии

- линии допустимого размещения объектов

Условные обозначения:
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2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

           МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Выполнил

Куприянова Т.С.

Подпись Дата

Масштаб Лист Листов
1:500 1 2

Чертеж материалов по обоснованию

ИП Куприянова Т.С.

Проект межевания территории

25.06.

Республика Карелия, Олонецкий район, 
п. Ильинский, ул. Песочная, д. 3, 
кадастровый квартал 10:14:0050106

А4 297*210

- граница земельных участков в 
соответствии с ГКН

- земли общего пользования

- границы вновь образованных 
  земельных участков

- граница кадастрового квартала
- номер кадастрового квартала

- красные линии

Условные обозначения:

- земли общего пользования

- земли общего пользования

- земли общего пользования

- земли общего пользования



Выполнил

Куприянова Т.С.

Подпись Дата

Масштаб Лист Листов
1:2000 2 2

Чертеж материалов по обоснованию

ИП Куприянова Т.С.

Проект межевания территории

- граница земельных участков в 
соответствии с ГКН

- земли общего пользования

- границы вновь образованных 
  земельных участков

- граница кадастрового квартала
- номер кадастрового квартала

25.06.

Республика Карелия, Олонецкий район, 
п. Ильинский, ул. Песочная, д. 3, 
кадастровый квартал 10:14:0050106

- красные линии

Условные обозначения:

- земли общего пользования

- земли общего пользования

- земли общего пользования

- земли общего пользования

А4 297*210
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
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